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KONU: Plan Notu Degisikligi.

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2021 yili1 Subat ay1 toplantisinin 11.02.2021 tarihli birlesiminde 21.
giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhginin, Unye ilcesi 1/1000 dlgekli Revizyon ilave Uygulama Imar Plani Plan
Notlarmin bazi maddelerinde hazirlanan plan notu degisikligi talebine iliskin 04.02.2021 tarihli ve 9837 sayili
teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

Komisyonumuzca; ilimiz, Unye Ilgesi, 1/1000 Olgekli Revizyon-ilave Uygulama Imar Plani Plan
Notlarinin bazi maddelerinde hazirlanan, UIP-52949768 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi incelenmistir.

[limiz, Unye ilgesi, 1/1000 Olgekli Revizyon-ilave Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarmin

10. Maddesinde yer alan E:1.50 ibaresi degistirilerek E:2.00 olarak degistirilerek “RESMI KURUM,
BELEDIYE HIZMET ALANI, EGITIM, SAGLIK, CAMIi, TESIS ALANLARINDA MIMARI AVAN
PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILIR. E:2.00°Yi ASAMAZ. YAPI YUKSEKLIGI CEVREDEKI
YAPILASMA EMSAL ALINARAK BELEDIYESINCE BELIRLENIR. SPOR ALANLARINDA ACIK VE
KAPALI SPOR TESISI YAPILABILIR. BU ALANLARIN DA INSAAT EMSALI E:2,00°’YI GECEMEZ.”
seklinde degistirilmesi

13. Maddesinde, “ONERILEN” ifadesinden sonra gelecek sekilde “YAPILASMAMIS” ibaresinin
eklenerek “4YRIK/BLOK NIZAM YAPILASMA ONERILEN YAPILASMAMIS KONUT ALANLARINDA
TABAN VE TOPLAM INSAAT ALANI KULLANIMI PLANDA BELIRTILMEYEN DURUMLARDA;
TAKS:0,40°DIR.” seklinde degistirilmesi

18. Maddesinde yer alan, “SAGINDA VE SOLUNDA” ibaresinin “ICINDE YER ALDIGI YAPI
ADASINDA” ibaresi ile degistirilmesi, “BITISIK NIZAM YAPI ADALARINDA MEVCUT TESEKKULE,
AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA ISE BITISIGINDEKI KOMSU” ibaresinin “BITISIK VE AYRIK
NiZAM YAPI ADALARINDA PARSELIN iCINDE YER ALDIGI YAPI ADASINDA BULUNAN MEVCUT”
ibaresi ile degistirilerek “YAPILASMASI TESEKKUL ETMIS IMAR ADALARINDA ACIK VE KAPALI
CIKMALAR MEVCUT TESEKKULE GORE BELIRLENIR. ACIK VE KAPALI CIKMA OLCULERI
PARSELIN ICINDE YER ALDIGI YAPI ADASINDA BULUNAN MEVCUT BINALARIN ACIK VE
KAPALI CIKMALARINA UYGUN OLARAK VERILIR. ARKA BAHCE MESAFELERI ICINDE
YAPILACAK ACIK VE KAPALI CIKMALAR; BITISIK VE AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA
PARSELIN ICINDE YER ALDIGI YAPI ADASINDA BULUNAN MEVCUT PARSELLERIN
YAPILASMASINA UYGUN OLARAK BELIRLENIR. ANCAK YAN VE ARKA BAHCE
MESAFELERINDEKI CIKMALAR HICBIR SARTTA PARSEL SINIRINA 2.00 M DEN FAZLA
YAKLASAMAZ. KOTLANDIRMA VE ARKA BAHCELERIN TESVIYESI KOMSU PARSELLERDEKI
UYGULAMALARA GORE YAPILIR. BU IMAR ADALARINDA YAPI YAKLASMA MESAFELERI VE
ACIK VE KAPALI CIKMA OLCULERINI IMAR DURUMU BELGESINDE BELIRLEMEYE ILGILI
IDARESI YETKILIDIR.” seklinde degistirilmesi

21. Maddesinde, “EMSAL UYGULAMASI YAPILAN” ifadesinden sonra gelecek sekilde “(E:1.70 VE
USTU)” ibaresinin eklenerek “EMSAL UYGULAMASI YAPILAN (E:1.70 VE USTU) TUM PARSELLERDE,
SU BASMAN KOTU BINA KOSE DEGERLERININ EN YUKSEK NOKTASINDAN VERILIR. EMSAL
UYGULAMASI YAPILAN PARSELIN YOLDAN ASAGIDA OLMASI DURUMUNDA YOL iLE YAKIN
OLDUGU BINA ARASINDAKI DOGAL KOTLAR KORUNUR VE GEREKLI ISTINAT DUVARI
TEDBIRLERI ALINIR. (Degisik: U.B.M. 05.03.2019 tarih ve 50 sayili karari, O.B.B.M. 11.07.2019 tarih ve
2019/150 sayih karary)” seklinde degistirilmesi
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24. Maddesinin, “iKi VEYA DAHA FAZLA YOLA CEPHELI PARSELLERDE MEVCUT
YAPILASMA, PARSELASYON, KOT DURUMU VB. DEGERLENDIRILEREK MIMARI ESTETIK
KOMISYONUNCA BELIRLENECEK KADEME HATTI ILE YAPILASMAYA GIDILIR.” seklinde
degistirilmesi

25. Maddesinde, “DAHIL EDILMESIYLE” ifadesinden sonra gelecek sekilde “(EMSAL =(TABAN
OTURUMU X KAT ADEDI) + ASMA KAT + KAPALI CIKMALAR + BODRUMLAR + DUBLEKS CATI
KULLANIMLARI)” ibaresinin ve ikinci climlesinde “MEVCUT YAPILARDA” ibaresinden sonra
“RUHSATLI VE” ibaresinin eklenerek “KAKS/EMSAL VERILMEYEN IMAR ADALARINDA EMSAL
ORANI: YONETMELIKTEN, PLAN NOTLARI VE MECLIiS KARARINDAN GELEN ASMA KAT KAPALI
CIKMALAR, BODRUMLAR VE OLUSACAK DUBLEX CATI KULLANIMLARININ DA DAHIL
EDILMESIYLE (EMSAL=(TABAN OTURUMU X KAT ADEDI) + ASMA KAT + KAPALI CIKMALAR +
BODRUMLAR + DUBLEKS CATI KULLANIMLARI) HESAPLANIR. AYRIK VE BLOK NIZAMA TABI
OLAN YAPILASMIS ADALARDA, MEVCUT YAPILARDA RUHSATLI VE TAKS’ IN 0.40 DAN FAZLA
OLUSMUS OLMASI DURUMUNDA YAPILASMA ORANINA BAKILMAKSIZIN BOS PARSELLERDE
TABAN ALANI EN FAZLA 0.60 A KADAR UYGULANABILIR. TABAN ALANI HESABINDA; TEVHID
EDILMIS PARSELLERDE DE TEVHID ONCESI HAKLARINA BAKILMAKSIZIN BOS ADALARDA
0.40, 0.40 DAN FAZLA OLUSMUS ADALARDA ISE 0.60 A KADAR TABAN ALANI HAKKI
VERILEBILIR. (Degisik: U.B.M. 04.12.2018 tarih ve 165 sayili karari, O.B.B.M. 12.02.2019 tarih ve 2019/18
sayilt karary)” seklinde degistirilmesi

35. Maddesinin, “EMSAL UYGULAMASI YAPILAN (E:1.70 VE USTU) BOLGELERDE HER
KONUT BAGIMSIZ BOLUMU ICIN 1 ADET OTOPARK YAPILMASI ZORUNLU OLUP, EN AZ YARISI
KADARI KAPALI DUZENLENECEKTIR. DIGER PLAN BOLGELERINDE BAKANLIK TARAFINDAN
YAYINLANMIS OLAN OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI VE ORDU BUYUKSEHIR
BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. AYRICA BU ALANLARDA
PEYZAJ PROJESI OLMADAN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.” seklinde degistirilmesi

Plan Notlarma 38. Madde olarak “KONUT, KONUT+TICARET VB. KARMA KULLANIM
ALANLARINDA PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGININ 28. MADDESINE GORE BIR
ADADA BULUNAN PARSELLERIN EN AZ DORTTE UCUNUN YURURLUKTEKI PLANIN KAT
ADEDINE GORE YAPILASMAMIS OLMASI HALINDE, MIMARI ESTETIK KOMISYONUNCA KAT
YUKSEKLIKLERI BELIRLENECEKTIR.” ibaresi eklenmistir.

S6z konusu imar plani degisiklik teklifi iist 6l¢ekli nazim imar plani kararlarina ve ulagim biitiinliigiine
aykirilik teskil etmediginden ve kamu yarari i¢erdiginden komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore isbu rapor Meclis’e sunulmak
iizere tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmastir.
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